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Abstrak
Investasi menjadi salah satu yang paling banyak diminati sebagian orang bahkan selama

pandemi, berbagai jenis investasi mulai dari emas, saham, properti hingga real estate. real
estat (real estate) atau lahan yasan adalah sebuah istilah hukum yang mencakup tanah bersama
dengan apa pun yang tinggal tetap di atas tanah tersebut, seperti bangunan atau proyek. Usaha
real estate adalah jenis kegiatan yang sangat potensial untuk jangka panjang. Oleh karena
itulah, banyak orang yang tertarik pada bidang ini termasuk dengan cara berinvestasi.
Penelitian ini akan mengolah sebuah dataset dengan menggunakan sebuah metode untuk
mendapatkan sebuah prediksi harga real estate dengan melakukan pengujian menggunakan
metode Linear Regression terhadap 3 atribut yang mempengaruhi harga real estate. nilai
akurasi yang didapatkan adalah 67,8%. Maka dari itu untuk harga prospek real estate di masa
pandemic tidak mengalami kenaikan atau penuruan dari segi harga jual.
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Abstract

Investment is one of the most sought after by some people even during the pandemic,
various types of investments range from gold, stocks, and property to real estate. real estate
(real estate) or real estate is a legal term that includes land along with anything that remains on
the land, such as buildings or projects. The real estate business is a type of activity that has
great potential for the long term. Therefore, many people are interested in this field, including
investing. This study will process a dataset using a method to get a real estate price prediction
by testing using the Linear Regression method on 3 features that affect real estate prices. the
accuracy value obtained is 67.8%. Therefore, the price of real estate prospects during the
pandemic does not increase or decrease in terms of selling prices.
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1. PENDAHULUAN

nvestasi menjadi salah satu yang paling banyak diminati sebagian orang bahkan
selama pandemi, berbagai jenis investasi mulai dari emas, saham, properti hingga

real estate [1]. real estat (real estate) atau lahan yasan adalah sebuah istilah hukum yang
mencakup tanah bersama dengan apa pun yang tinggal tetap di atas tanah tersebut, seperti
bangunan atau proyek [2]. Usaha real estate adalah jenis kegiatan yang sangat potensial untuk
jangka panjang. Oleh karena itulah, banyak orang yang tertarik pada bidang ini termasuk
dengan cara berinvestasi [3].
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Tinggal di daerah metropolitan adalah janji yang pasti untuk semua karena harga
investasi sangat tinggi dan harga tanah, rumah dan fasilitas umum sangat wajar dan harga bisa
naik setiap tahun, tapi penelitian ini akan melakukan Analisa jika investasi di masa pendemi
khususnya real estate

Referensi yang berkaitan dengan penelitian ini seperti berikut menjelaskan faktor-faktor
dari harga rumah, luas bangunan, luas tanah, ruang kamar tidur, garasi, dan kota. Sehingga,
hasil penelitian yang didapatkan dengan menggunakan algoritma regresi dengan nilai akurasi
sebesar 66% [4]. Penelitian yang lain, menjelaskan bahwa Pengujian keakurasian terhadap hasil
prediksi dilakukan menggunakan MSE, RMSE, dan MAPE dapat dikatakan tergolong dalam
kategori sangat baik didasari hasil pengujian keakurasian terhadap keseluruhan tipe yang
memenuhi standar [5]. Penelitian lain menjelaskan bahwa Pegujian akurasi dilakukan dengan
mengukur Root Mean Squared Error (RMSE). Nilai rata-rata akurasi RMSE yang dihasilkan,
sebesar 0,432, menunjukkan bahwa variasi nilai yang dihasilkan oleh suatu model prakiraan
mendekati akurat [6].

Dalam penelitian ini dilakukan sebuah peramalan atau prediksi yaitu salah satu faktor
statistik yang paling penting dalam pengambilan keputusan. Salah satu metode peramalan
adalah metode time series [7]. Jenis metode yang termasuk dalam metode time series adalah
weighted moving average, exponential smoothing, regresi linier, dan tren musiman [8].
Keuntungan dari metode regresi linier adalah analisis dapat dilakukan dengan menggunakan
beberapa variabel bebas (X), sehingga menghasilkan hasil prediksi yang lebih akurat khususnya
di masa pandemi.

2. METODE PENELITIAN

Untuk memprediksi harga real estate adapun pendekatan penelitiannya menggunakan
metode kuantitatif, lalu pada tahap metode penelitian yang akan dilakukan adalah dengan
pengumpulan data dengan atribut terkait [9], pengolahan data awal (pre-processing data), lalu
melakukan penerapan dengan algoritma Linear Regression pada dataset, dan gambaran
penelitian yang dilakukan seperti gambar 1 dibawah ini.

Gambar 1 . Tahap Metode Penelitian [9]
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2.1 Identifikasi Masalah
Algoritme linear regression merupakan model prediksi atau peramalan yang terdapat

lebih dari satu prediktor yang dapat digunakan untuk memprediksi harga jual berdasarkan usia
rumah, jarak MRT, dan jumlah toko yang disekitar rumah yang dilakukan pada penelitian ini.

2.2 Pengumpulan Data
Dalam penelitian ini digunakan data yang digunakan dari Kaggle.com. Data yang diambil

berdasarkan rentang tahun di masa pendemi, mulai tahun 2019 sampai 2020 yang terdiri dari 3
atribut yaitu usia rumah, jarak MRT, dan jumlah toko yang disekitar rumah.

2.3 Analisis Data
Karakteristik dataset terdiri dari 4 variabel. 3 atribut yang dijadikan variabel X atau

disebut variabel dependen dan 1 variabel yang dijadikan variabel Y atau variabel independen,
dan data sebanyak 414.

2.4 Prepocessing
Pada tahap pre-processing, dilakukan proses cleaning data yang digunakan untuk

menghilangkan informasi yang tidak diperlukan dalam proses pre-processing, yaitu
menghilangkan data yang null.

2.5 Metode Linear Regression
Regresi adalah ukuran statistik yang digunakan untuk menentukan kekuatan hubungan

antara variable dependen (tak bebas) dengan variabel independen (bebas) [10]. Metode utama
untuk melakukan prediksi yakni membangun model regresi dengan mencari hubungan antara
satu atau lebih variable independen atau prediktor (X) dengan variable dependen atau respons
(Y) [4]. Linear regression memodelkan hubungan antara variabel skalar dan satu atau lebih
variabel penjelas. Dataset penelitian terdiri atas satu variabel dependen (Y) dan empat variable
independen (X) [11]. Variabel dependen tersebut adalah atribut Hasil Panen, sedangkan variable
independent adalah atribut usia rumah, jarak MRT, dan jumlah toko yang disekitar rumah.

2.6. Pengujian
Evaluasi dilakukan menggunakan bantuan perangkat lunak Jupyter Notebook

menggunakan bahasa Phyton yang digunakan untuk menguji dan melihat tingkat akurasi
algoritme linear regression terhadap pemrosesan data.

3. HASIL DAN PEMBAHASAN

3.1 Tahap Pengolahan Data
Pengumpulan dataset dengan cara pengunduhan pada API Command kaggle

Gambar 2. Dataset
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Pengolahan Data dimulai dari identifikasi dataset yaitu memiliki tipe data integer dan
data float seperti gambar 2. Setelah melakukan analisa data, tahap selanjutnya melakukan
prepocesssing, kemudian melakukan split dataset yaitu pembagian data training dan data testing

3.2 Melakukan Exploratory Data Analysis (EDA) untuk lebih mengenal data kita dan
menemukan insights dari data

Terdapat beberapa atribut yang digunakan yaitu usia rumah, jarak MRT, dan jumlah toko.

Gambar 3. visualisasi jumlah usia rumah

Pada gambar 3 terlihat bahwa rata rata usia rumah dengan satuan bulan pada real estate adalah
paling banyak pada nilai 13

Gambar 4. visualisasi jumlah toko

Pada gambar 4 terlihat bahwa rata rata jumlah toko yang berada disekitar real estate yaitu pada

titik 5

Gambar 5. visualisasi jarak MRT
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Pada gambar 5 terlihat bahwa rata rata jarak dari MRT menuju real estate adalah 0 atau jarak

dekat

3.3.Tahap Pengujian training model menggunakan training data yang sudah di split dan
menentukan nilai akurasi

Gambar 6. Hasil Prediksi

Pada gambar 6 terlihat bahwa hasil pengujian dengan Linear Regression menunjukan nilai
prediksi yang baik yaitu sekitar 67,8%.

4. KESIMPULAN

Kesimpulan hasil penelitian dengan menggunakan 3 atribut yang diuji yaitu nilai akurasi
yang didapatkan adalah 67,8%. Maka dari itu untuk harga prospek real estate di masa pandemic
tidak mengalami kenaikan atau penuruan dari segi harga jual.

5. SARAN

Pada penelitian ini masih memiliki banyak kekurangan sehingga diperlukan rencana
pengembangan di penelitian selanjutnya. Beberapa saran yang bisa dilakukan adalah dengan
menambahkan lebih banyak atribut atau atribut dari data yang didapatkan
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